GuT UND GuNSTIG WORNEN

HAUSPOSTEE:

Zentralorgan der WSG Bitterfeld-Wolfen eG
Ende gut, alles gut, auBler ...

Sanierung des Geschaftsstellensitzes der WSG in Sichtweite

Im dreiBigsten Jahr ihres Bestehens kdnnen
wir flr unsere Genossenschaft im Rickblick
auf ihre Grindungsgeschichte und die langen
Jahre der baulichen und finanziellen Sanie-
rung mit Fug und Recht ,Ende gut, alles gut”
sagen. Was die Zukunft an Aufgaben fir uns
bereithalt, steht natirlich auf einem anderen
Blatt. Die Chance aber, dass es auch am Ende
des ndchsten Abschnitts unserer Geschichte
-~Ende gut, alles gut“ heiBen kann, ist deutlich
gestiegen.

Aber halt! Da ist doch noch etwas zu erledi-
gen, was in den letzten Jahren liegengeblie-
ben ist. Oder sollten wir besser sagen: glickli-
cherweise stehen geblieben? Die Rede ist von
der LindenstraBe 8 in Bitterfeld, der Adresse
unter der unsere Geschéftsstelle zu finden ist.
Die dort befindliche Villa wurde von einem
ortsansassigen Bauunternehmer im Jahre
1892 im sogenannten Landhausstil errichtet.
Sie steht inzwischen unter Denkmalschutz.
Die Nutzungsgeschichte dieses Geb&udes ist
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wechselvoll und hat zu einigen das auB3ere Er-
scheinungsbild verandernden Anbauten sowie
einer Reihe von Umbauten im Inneren der Villa
gefuhrt. In den 1990er endete die wohnliche
Nutzung der Villa, die wahrend der DDR-Zeit
zum Mehrfamili$nhaus umfunktioniert worden
war. Nach dem eiligen Umbau zum Birogeb&u-
de zog Ende 1995 die Wohnstattengenossen-
schaft Bitterfeld-Wolfen in die LindenstraBe 8
ein. Seitdem hat sich, von notdirftigen Repa-
raturen abgesehen, nichts getan, was den be-
reits nach Kriegsende und wdhrend der DDR-
Zeit zu beobachtenden Verfall des Geb&udes
hatte aufhalten kénnen.

Waéahrend der harten Jahre unserer Genos-
senschaft war es eine von der gesamten
WSG-Mannschaft mitgetragene Entscheidung
des Vorstands, jeden Cent des Unternehmens
in den Wohnungsbestand zu stecken. Abgese-
hen davon, dass das Geld ohnehin nicht ge-
reicht héatte, fihlte es sich auch richtig falsch
an, das ,eigene Nest“ herauszuputzen, wah-
rend man den Mitgliedern und Mietern der Ge-
nossenschaft einiges an Opfern abverlangte.
Vor knapp zehn Jahren aber haben wir dann
mit ersten Uberlegungen begonnen, was nétig
ware, um das ,hé&ssliche Entlein® in der Lin-
denstraBe in ein unserer Stadt wirdiges Denk-
mal zu verwandeln. Die Abs$immung mit der

Denkmalschutzbehérde natirlich, eine solide
Baukostenschétzung und ein Plan, wie und wo
das Geld fur die denkmalgerechte Sanierung
aufgetrieben werden kann. Lange Zeit war die
Beschaffung der bendétigten Finanzmittel aber
eine unldésbare Aufgabe, denn zu groB3 waren
noch die Herausforderungen bei der Finan-
zierung des Sanierungsprogramms flr unse-
re Wohnungen und zu klein waren die Spiel-
rdume bei der Beschaffung von Férdermitteln
jenseits unserer groBen Forderprojekte in den
Wohnquartieren unseren Genossenschaft. Mit
der weiteren Gesundung unseres Unterneh-
mens und vor allen Dingen der Neuordnung
der Stadtebaufdérderung anderte sich das je-
doch.

Im November 2023 haben wir im Programmbe-
reich ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung*
einen Fordermittelantrag gestellt, um mit Hilfe
der neuen Stddtebaufdérderung die energeti-
sche sowie denkmalgerechte Sanierung unse-
rer Geschéaftsstelle in der LindenstraBe 8 ver-
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wirklichen zu kénnen. Der straBenseitig erst
spater vorgebaute Erker mit Balkon soll zu-
rickgebaut und die Fassade in ihren urspring-
lichen Zustand zurlickversetzt werden. Es ist
geplant, den nachtraglich vor dem seitlichen
Haupteingang errichteten Windfang wieder zu
entfernen und durch eine Eingangslésung zu
ersetzen, die den barrierefreien Zugang zu un-
seren Geschéaftsrdumen erméglicht. Schwer-
punkt der energetischen Sanierung wird der
Austausch der einfach verglasten Holzfenster
gegen energetisch hochwertige und dennoch
den Belangen des Denkmalschutzes Rech-
nung tragende Fenster sein. Dazu kommen die
Fassadensanierung und die Dacher$euerun$
sowie zahlreiche Da&mmmaBnahmen.

Alles in allem wird die energetische sowie
denkmalgerechte Sanierung unserer Lin-
denstraBen-Villa ca. eine halbe Million Euro
kosten, von denen mindestens die Halfte aus
dem Topf der Stadtebauférderung kommen
muss, damit das Projekt Wirklichkeit wird.
Ende des Jahres werden wir erfahren, ob un-
ser Antrag auf Férderung im Programmjahr
2024 bewilligt worden ist. Nach dem, was zu
hoéren ist, stehen die Zeichen daflir gut. Dann
kdénnten wir 2025 die Sanierung planen und im
Folgejahr durchfihren. Das ,,AuBer“ ware dann
Geschichte und Ende 2026 wirklich alles gut.

November 2024
AUF EINEN BLICK

Satzungsanderung wirksam

Die auf der Mitgliederversammlung am 27. Juni die-
ses Jahres umféanglich gednderte Satzung ist am 6.
September 2024 in das beim Amtsgericht Stendal
gefuhrte Genossenschaftsregister eingetragen wor-
den. Mit der Eintragung in das Genossenschaftsre-
gister ist die Neufassung unserer Satz$ng wirksam
geworden. Die Satzungsénderung diente insbeson-
dere der Anpassung vieler Paragrafen an Weiterent-
wicklungen des Genossenschaftsgesetzes und der
Bereinigung unserer Satzung um nicht mehr zutref-
fende Regelungsinhalte. Fir die Rechte und Pflich-
ten der Mitglieder und unsere genossenschaftliche
Praxis hat die Satzungsénderung zu keinen Verande-
rungen gefiihrt. Der Text der neugefassten Satzung
steht hier zum Download bereit:
Satzung_der_WSG_Bitterfeld-Wolfen_vom_27-06-
2024.pdf

Adventslesen nicht verpassen

Traditionell findet am Montag nach dem ersten Ad-
vent unser ,Lesen im Advent“ statt. Auch in diesem
Jahr ist es am 2. Dezember wieder soweit. Ab 16.00
Uhr 6ffnet unser kleiner WSG-Weihnachtsmarkt in
der Hofladen-Galerie (Zugang Uber die FeldstraBe
44, Bitterfeld) und um 17.00 Uhr beginnt dann im
Hofladen, unserer Quartiersbegegnungsstatte im
Dichterviertel Bitterfeld, der weihnachtliche Lese-
abend. Wir freuen uns auf lhren Besuch und einen
gemdtlichen Abend bei besinnlichen und heiteren
Geschichten rund um die Weihnachtszeit, erdacht
und vorgelesen von Menschen aus unserer $tadt
und ihrem Umland.

Stadtumbau-Award 2024 verliehen

Bereits zum siebten Mal wurde er verliehen: der
STADTUMBAU AWARD Sachsen-Anhalt. Fir das
Jahr 2024 hatte das Kompetenzzentrum Stad-
tumbau in der Landesentwicklungsgesellschaft
SALEG gemeinsam mit dem Ministerium fir Infra-
struktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt
zur Teilnahme am Wettbewerb ,Stédte gestalten
— Gemeinschaft bauen“ aufgerufen. Unter Feder-
fihrung der STEG Bitterfeld-Wolfen, unserer Stad-
tentwicklungsgesellschaft, haben wir uns mit dem
Wettbewerbsbeitrag ,Quartiersentwicklung mit
einer Eigentimerstandortgemeinschaft im Dich-
terviertel Bitterfeld” beteiligt und es immerhin un-
ter die funf fir den AWARD nominierten Wettbe-
werbsbeitrage geschafft. Die Pre$sverleihung zum
STADTUMBAU AWARD Sachsen-Anhalt 2024 fand
am 14. November in der Burg Oschersleben statt.
Uber den Sieg konnten wir uns zwar nicht freuen,
aber SpaB gemacht hat es natirlich trotzdem. Und
hier kdbnnen Sie alle nominierten Wettbewerbsbei-
trage im Video-Kurzportrdt finden und erfahren,
wer ihn letztllich gewonnen hat, den STADTUM-
BAU AWARD 2024 unseres Landes: https://www.
stadtumbau-award.de

Geschaftsstelle geschlossen

In der Weihnachtswoche vom 23. bis zum 27. De-
zember 2024 und ,,zwischen den Jahren“ am 30. und
31. Dezember bleibt unsere Geschéftsstelle in der
LindenstraBe 8 in Bitterfeld aufgrund von Betriebs-
ferien geschlossen. In Notféllen steht Ihnen unter der
Telefonnummer 03494 / 44 067 ein zentraler Hava-
riedienst der Firma TOKO zur Verfigung. Am Don-
nerstag, den 2. Januar 2025, sind wir dann wieder
fur Sie da.
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Wieso, warum, wozu?

Hohere Vorauszahlungen ab 2024 trotz hoher Guthaben bei der Betriebskostenabrechnung fiir 2023

Die Betriebskostenabrechnung fur das
Jahr 2023 hat uns vor einige Herausfor-
derungen gestellt. Nicht nur, dass infol-
ge der staatlichen Eingriffe zur Senkung
der Energiekosten fir die Endverbrau-
cher einige Besonderheiten zu berlck-
sichtigen und von uns sorgféltig zu
prufen waren. Erstmalig war auch das
“Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz*
anzu$enden, mit dem nach dem Wil-
len des Gesetzgebers die Aufteilung
der Kohlendioxidkosten zwischen Ver-
mieter und Mieter entsprechend ihren
Verantwortungsbereichen und Einfluss-
mdglichkeiten auf den Kohlendioxid-
ausstoB eines Gebdudes erfolgen soll.
Im Ergebnis ist es jedoch vor allem auch
durch den unermidlichen Einsatz unse-
rer zustédndigen Sachbearbeiterin Anke
Fitzner gelungen, diese ,abrechnungs-
technischen“ Hirden rechtzeitig und
erfolgreich zu nehmen. Geblieben sind
aber nicht wenige erstaunte Gesichter
bei unseren Mieterinnen und Mietern,
weil zahlreiche 2023er Betriebskosten-
abrechnungen zwar hoéhere dreistelli-
ge (und nicht selten auch vierstellige)
Abrechnungsguthaben auswiesen, die
neuen Vorauszahlungen aber trotz-
dem nicht reduziert und in einer Reihe
von Féllen sogar heraufgesetzt worden
sind. Das hat natUrlich bei vielen Emp-
fangern unserer Betriebskostenabrech-
nungen Fragen nach den Griinden da-
fur ausgelost, die Anke Fitzner in v$elen
Féllen auch geduldig und kompetent
zur Zufriedenheit der Fragesteller be-
antworten konnte. Fir alle, die nicht ge-
fragt haben oder die Antwort gern noch
einmal nachlesen mdchten, soll hier ein

Wer, wo, was?
Unser Team Vermietung/Bewirtschaftung

Aus drei sind derzeit funf geworden: im
Bereich Vermietung/Bewirtschaftung hat
sich etwas bewegt in unserer Mitarbei-
terschaft. Nachdem Bianca Bennemann
bereits im Herbst des vergangenen Jah-
res zu uns gestoBen ist, folgte im Som-
mer dieses Jahres nun noch Mick Tisch-
ler. Zusa$men mit den Herren Teicher,
Lauf und Szelejewski leisten sie bereits
hervorragende Arbeit. Die Neuvermie-
tungszahlen haben sich positiv entwi-
ckelt. Die laufende Instandhaltung unse-

weiteres Mal erklart werden, warum das
so ist: Bekanntlich waren bereits kurz
nach Ausbruch des Ukraine-Krieges im
Februar 2022 die Energiepreise formlich

explodiert, sodass wir uns gezwungen
sahen, noch vor Jahresmitte 2022 die
von unseren Mieteri$nen und Mietern
zu entrichtenden Vorauszahlungen fur
Heizung und Warmwasser zu verdop-

rer Bestande ist jederzeit gewahrleistet.
Die personelle Aufstockung unseres
Teams Vermietung/Bewirtschaftung ist
zum einen eine strategische Entschei-
dung: die kontinuierliche Reduzierung
der Anzahl leerstehender Wohnungen
verlangt zugleich verstéarkten Einsatz,
um die verbesserten Leerstandszahlen
auch dauerhaft zu halten. Deshalb wird
das Team auf lange Sicht mit einer Voll-
zeitstelle mehr ausgestattet bleiben. Die
finfte Stelle jedoch haben wir nur Uber-
gangsweise eingerichtet, um den Ren-
teneintritt unseres verdienten Herrn Lauf
reibungslos zu gestalten. Nach seinem
Ausscheiden Ende Januar 2025 wird das

peln. Im Zusammenspiel mit der staat-
lichen Dezemberhilfe 2022 hat diese
MaBnahme bewirkt, dass die Heiz- und
Warmwasserkosten in der Betriebs-

kostenabrechnung 2022 nicht zu exor-
bitanten Nachforderungen geftihrt ha-
ben. Das Abrechnungsjahr 2023 war bis
zur von uns im FrUhjahr vorgenomme-
nen (pauschalen) Herabsetzung der Vo-

Team weiterhin von unserem Prokuris-
ten Christopher Teicher geleitet, der sich
im Bereich Vermietung/Bewirtschaftung
praktisch um alles kimmert, worum sich
sonst niemand kiimmern kann. Bianca
Bennemann und Mick Tischler managen
dann das Vermietungsgeschéft unserer
Genossenschaft mit allem, was dazuge-
hért: von der Besichtigung der Wohnung
vor Vertragsabschluss bis hin zu ihrer
Rickgabe nach der Kindigung. Und
Maik Szelejewski als unserer “Techni-
ker” wird weiterhin daflir sorgen, dass
in unseren Wohnungsbestanden nach
Maoglichkeit alles lauft auBer der Was-
serhahn ...
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rauszahlungen (in der Regel um ca. 25
%) einerseits also durch weiterhin recht
hohe Vorauszahlungen gekennzeich-
net, andererseits hatte der Gesetzgeber
die Gas- und Strompreisbremsen sowie
die Reduzierung des Mehrwertsteuer-
satzes auf Energielieferungen fur 2023
beschlossen. Hohe Vorauszahlungen
bei gleichzeitig kunstlich abgesenk-
ten Energiekosten haben dann die ho-
hen Abrechnungsguthaben in unseren
2023er Betriebskostenabrechnungen
ergeben. Diese Abrechnungen sind na-
turgemaB erst im Jahr 2024 erstellt und
verteilt worden. Das Betriebskostenjahr
2024 ist hingegen schon wieder von
ganz anderen Verhéltnissen gepragt:
die staatlichen Energiepreisstitzungen
und die Mehrwertsteuerreduzierung
sind seit Anfang 2024 Ubergangslos
weggefallen. Zwar sind die Energie-
preise auch wieder gesunken, aber sie
sind im Vergleich zum Vorkrisenniveau
immer noch deutlich héher. Die Schere
zwischen den abzurechnenden Kosten
und den geleisteten Vorauszahlungen
hat sich im laufenden Jahr also wie-
der deutlich in die andere Richtung
bewegt, sodass wir zum Schutz unse-
rer Mieterinnen und Mieter vor bdsen
Uberrasc$ungen im nachsten Jahr,
wenn ihnen die Betriebskostenabrech-
nungen 2024 ins Haus flattern, die Vo-
rauszahlungen auf das wieder erhdhte
Energiekostenniveau in 2024 bemes-
sen und daher nicht abgesenkt haben.
Dabei haben wir auch in Betracht ge-
zogen, dass — nachdem es schon bei
der 2022er Betriebskostenabrechnung
nicht so schlimm wie erwartet gekom-
men ist — der eine oder die andere in
2024 nicht mehr ganz so sparsam war
beim Heizen wie kurz nach dem Ener-
giepreisschock.

Pechstrahne

Team Griin im Notbetrieb

Wer kennt das nicht? Manchmal ist
eben der “Wurm drin”. Momentan
trifft das auf unser Team Griin zu. Erst
haben wir zu Ende September einen
Team-Kollegen verloren, dann ist auch
noch der Team-$hef ungllcklich ver-
unfallt und mindestens bis Anfang des
kommenden Jahres “auBer Gefecht”
gesetzt. Die beiden verbliebenen Mit-
arbeiter geben sich die groBte Mihe,
aber trotzdem ist natlrlich nicht alles
zu schaffen, was zuvor zu viert erledigt
wurde. Wir bitten daher um Verstand-
nis. Die Suche nach (Wieder-)Verstar-
kung fur das Team lauft, braucht aber
angesichts des angespannten Arbeits-
marktes mehr Zeit als erwartet. Um zu-
mindest in der “Laubsaison” die groBte
Not zu lindern, haben wir furs Erste ei-
nen Bewohner unseres Dichterviertels
fur einen befristeten Minijob gewinnen
kénnen.
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Preisratsel:

Auch beim flinfunddreiBigsten Haus-
postratsel erhielten wir wieder Zu-
schriften mit der richtigen L&sung:
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Die Gewinnerin wurde in unserer
WSG-Geschaftsstelle in der Lindenstra-
Be ermittelt. Das WSG-Urgestein Uwe
Lauf lieB sich seine wohimdéglich letzte
Chance als aktiver Mitarbeiter nicht neh-
men und zog den Zettel mit dem Namen
Christa ClauB3 aus der Hauspostbox.

Frau ClauB z&hlt zu unseren treuesten
Rétselteilnehmerinnen und auch sie
wurde nicht zum ersten Mal unter allen
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Einsendern als Gewinnerin ermittelt.
Umso mehr freute sie sich, als ihr die
Nachricht und der 50-Euro-Einkaufsgut-
schein Uberbracht wurden.

Auf geht's in die sechsunddreiBigste
Rétselrunde! Auch in dieser Ausgabe
sind wieder Buchstaben weggelassen
und dafir ein $ eingesetzt. Diese Buch-
staben in der richtigen Reihenfolge zu-
sammengesetzt ergeben das gesuchte

11 12 13 14

Lésungswort. lhr Lésungswort senden
Sie an die WSG per E-Mail an dr.haus@
wsg-bitterfeld.de oder per Postkarte an
die Geschéftsstelle. Unter allen richti-
gen Lésungen verlosen wir wieder einen
50-Euro-Kaufland-Einkaufsgutschein.
Einsendeschluss ist der 20. Dezember
2024. Wir freuen uns auf Ihre Teilnahme
und winschen viel Spa3 beim Suchen
und Ratseln.
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Aufgefrischt: Herbstputz im

Dichter- und Landerviertel

Neuer Glanz in den Innenhdfen der beiden WSG-Wohnquartiere in Bitterfeld

Schon seit einiger Zeit war den
Kunstwerken, Holzspielgeraten und
Sitzbanken im groBen Innenhof des
Bitterfelder Dichterviertels anzuse-
hen, dass sie nach Uber zehn Jahren
im Freien doch in die Jahre gekom-
men waren. Die Farben der Bitter-
felder Venusmuschel verblasst, das
Holz der Spielgerédte ausgetrocknet
und die steinernen Banke mit Flech-
ten und Grinspan Uberzogen. Am
16. Oktober war es dann soweit: zum
zweiten Green Day in diesem Jahr
zog das gesamte WSG-Team und
ein engagiertes Mitglied unserer Ge-
nossenschaft ins Dichterviertel und
sorgte mit frischer Farbe, Holzlasur
und Kércher daflir, dass alles wieder

(fast) wie neu aussieht. Am 26. Ok-
tober folgte dann der Herbstputz im
Bitterfelder Landerviertel. Dem Auf-
ruf des dortigen Siedlungsausschus-
ses zum sonnabendlichen Arbeits-
einsatz, auch als Subbotnik bekannt,
folgten nicht nur dessen Mitglieder,
sondern auch weitere Bewohnerin-
nen und Bewohner des Quartiers.
Gemeinsam wurde viel geschafft.
Die Neuanlage des vom Verfall ge-
zeichneten Steingartens bildete den
Schwerpunkt des zweiten Subbot-
niks in diesem J$hr. Allen, die wieder
einmal mitgeholfen haben, gemein-
sam geschaffene Werte zu erhalten,
zu pflegen und weiterzuentwickeln,
sei herzlich gedankt!

Zu den Akten mit ,,Zur Sache“?

Gut gemeint, aber wohl nicht gut genug gemacht

Er ist fast schon so vergessen wie der
Anlass, aus dem er eingefiihrt wurde:
der mit ,,Zur Sache” betitelte Videochat
mit dem WSG-Vorstand, der aller zwei
Monate immer am zweiten Donnerstag
angeboten wird. Seinerzeit wahrend der
Corona-Pandemie eingefiihrt, damit die
verhangten Kontaktsperren nicht zur
Funkstille zwischen dem Vorstand und
den Mitgliedern/Mietern unserer Genos-
senschaft flhren, erinnern an das digita-
le Kommunikationsformat nur noch eine
mit den Konterfeis der Vorstand$mitglie-
der und des Prokuristen geschmick-
te Verlinkungskachel auf der Startseite
unserer Homepage und die gedruckten
,Zur-Sache“-Hinweise in den Jahreska-
lendern der WSG. Aber von den Mitglie-
dern und Mietern genutzt wird der Vi-
deochat schon seit geraumer Zeit nicht
mehr. Schade eigentlich, denn wahrend
der ausgewiesenen Chattermine bedarf
die Kontaktaufnahme nur eines Klicks
auf die ,,Zur-Sache“-Kachel und schon

SCHATTHN -

ist man per Videochat-Software mit den
Vorstandmitgliedern verbunden. Keine

App muss installiert und keine Anmel-
dung vorgenommen werden, ein Ubli-
cher Internetbrowser und das Ansurfen
unsere Homepage genlgen. Wofir ist
das Kommunikationsformat gedacht?
Praktisch fur alles: zum Nachfragen
und Nach-
haken, zZum
Feedback-Ge-
ben oder Ide-

en-Vorbringen und ,Vom-Leder-Zie-
hen“. Wenn's sein muss auch, um
gleich mal die nicht richtig schlieBende
Haus$ur oder die defekte Kiichensteck-
dose anzusprechen. Der Vorstand weil
dann schon, wie und bei wem eine Man-

gelanzeige richtig platziert ist und lasst
die Sache nicht unter den Tisch fallen ...
versprochen.

Natdrlich wissten wir gern, woran es
liegt, dass die Lust, mit dem Vorstand
ab und zu ,Zur Sache“ zu kommen, so
gering ausgepragt ist. Daran, dass alles
schon ,paletti” ist, wird es wohl nicht lie-
gen. Fur sachdienliche Hinweise sind wir
also dankbar und bis dahin bleibt unser

Angebot, Ihnen aller zwei Monate jeden
zweiten Donnerstag zwischen 15 und
16.30 Uhr als Gesprachspartner in einer
Videokonferenz zur Verflgung zu ste-
hen, erhalten. Das nachste Mal Ubrigens
am 12. Dezember ab 15 Uhr.
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